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» Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Tusarova 25/1384, Praha 7¢

Stanovy

CL1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Tusarova 25/1384, Praha 7 (dale jen
"Spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla dne 1.7.2000 dle zakona ¢.
72/1994 Sh.

Prohlasenim vlastnika dle kterého byly skutecnosti zapsany do katastru nemovitosti
pod sp.zn. Z-11300270/1996 byly v domé na adrese Tusarova 1384/25, Praha 7 (dale
jen ,,dam®) vymezeny jednotky, spole¢né ¢asti domu a podily na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku parc. ¢. 1055 zapsaném na LV ¢. 1044 pro k.. HoleSovice (dale jen
,»pozemek*) spojené s jednotlivymi jednotkami ve smyslu § 4 zakona ¢. 72/1994 Sbh.

Cleny Spoledenstvi jsou vlastnici bytli a nebytovych prostorti v domé (bytové a
nebytové prostory v domé ve vlastnictvi ¢lentt Spolecenstvi dale jen jako "jednotka™)
(déle jen "¢len Spolecenstvi” nebo ,,vlastnik jednotky®).

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpusobila vykonavat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku (dale jen "sprava domu") a v
dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zikoné a v té€chto stanovach.
Predmétem ¢innosti Spolecenstvi je sprava domu.

CL 1o
Nazev a sidlo Spolecenstvi, internetova stranka

Nazvem Spolecenstvi jsou slova " Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Tusarova
25/1384, Praha 7¢

Sidlo Spolecenstvi je na adrese Tusarova 1384/25, Praha 7.
Internetova stranka Spolecenstvi je na adrese: www.derby.bytovedruzstvo.eu

CL III
Vznik a zanik €lenstvi ve Spole¢enstvi

Cleny Spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé¢, pro ktery SpoleCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznikd dnem nabyti
vlastnictvi k jednotce.

Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzel€, kteti maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové

opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Clenstvi ve Spolecenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem c¢lena Spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
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d) prodejem jednotky dle § 1184 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Ob¢Z*),
e) dalsimi zptsoby, pokud to stanovi zakon.

Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lent spoleCenstvi vlastniki. V seznamu cleni
spolecenstvi vlastnikit musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastniki uvedeno:

a) jméno a piijment,

b) datum narozeni,

C) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, (dale jen
dorucovaci adresa), v ptipad¢, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) e-mailova adresa,

f) spole¢ny zastupce, v pifipadé¢ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve
spole¢ném jméni manzeld,

9) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

CL1IV
Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek a zpisob jejich uplatiiovani

Clen Spolegenstvi ma zejména pravo

a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviij byt jakoz
i uzivat spoleéné casti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organii Spolecenstvi,

d) seznamit se s vysledkem hospodaieni Spolecenstvi,

e) predkladat organtim SpoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
Spolecenstvi a k odstranéni nedostatki v jejich Cinnosti,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
pieplatkli na zalohach na thradu jednotlivych sluzeb ve lhitach dle zakona ¢.
67/2013 Sb.,

9) nahliZet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize

shromazdéni a vyboru, do smluv sjednanych Spolecenstvim a do podkladd, z
nichZ vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,
jakoz i do ucetnich knih Spolecenstvi, pofizovat Si zZ nich vypisy a na své
naklady kopie téchto dokladd.

h) aby mu pii pfevodu jednotky tieti osobé Spolecenstvi vydalo potvrzeni, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
popiipadé, ze takové dluhy nejsou.

Clen Spolecenstvi ma zejména povinnost

a) loajality vii¢i Spolecenstvi, tedy povinnost chovat se viici Spolecenstvi ¢estné,
a zachovavat jeho vnitini poraddek, zejména tyto stanovy,

b) plnit usneseni organt Spole€enstvi schvélend v souladu se zdkonem a témito
stanovami,

c) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,
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e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti Spolecenstvi;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v ptipadech, kde to stanovi
zékon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnik jednotek nebo na
zaklad€ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dom¢,

f) odstranit na svlj néklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolecnych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,
9) umoznit po piedchozim vyzvéani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné

vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo
povéteny vlastnik alesponi 3 dny pfedem,

h) Vv ptipad¢, Ze provadi stavebni upravy jednotky, ptedat vyboru ovérenou
projektovou dokumentaci, dokumentaci skute¢ného provedeni stavy,
kolaudacéni souhlas, jakoz i1 dalsi veskeré podklady souvisejici se stavebnimi

zménami jednotky;

i) fidit se pfi uzivani spoleénych casti domu a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny od vyrobce nebo spravce technického zatizeni.

J) zajistovat revizni prohlidky technickych zafizeni v jednotce ve lhitach dle

obecné zavaznych pravnich predpisi a zpravy a doklady o téchto reviznich
prohlidkach bezodkladné predkladat Spolecenstvi.

Clen Spoledenstvi vlastnikit ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti
stavebn¢ upravovat sviij byt, jakoz i uzivat spolecné ¢asti domu, nesmi vSak ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné Casti.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZzaduje nezdvadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi
vlastnikil opravnéno €init opatieni ke zjednani napravy 1 v ptipad¢€, Ze nejde o ohroZeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k naprave
tim neni dotceno.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviyj byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni,
zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastniku.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave, piestavbe €i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitt
bytu nebo na spole¢né Casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud byl k tomu piedem vyzvén spolecenstvim vlastnik.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy a poctu osob, které
budou mit v byt¢ domdacnost, vlastnikim jednotek prostiednictvim osoby odpovédné
za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédeét, ze je vlastnikem. To obdobné plati 1 v piipadé zmény tdajii uvedenych v
oznameni. Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu osobé odpovédné za
spravu domu zmény v poctu osob, které¢ maji v byt€¢ domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy,
prenechal-1i vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém piipad¢ oznémi i
jméno a adresu této osoby.
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Vlastnici jednotek uplatiuji sva prava zptisobem dle Ob¢Z a téchto stanov, zejména
prostfednictvim hlasovani na schlizi shromazdéni vlastniki, prostfednictvim zadosti o
svolani schiize shromazdéni vlastnikii, prostiednictvim prava byt volen do organi
Spolecenstvi, seznamovat se s podklady o hospodateni Spolecenstvi, a o spravé domu
a pozemku, piipadné prostiednictvim prava podat navrh soudu, aby rozhodl o
dalezitém bodu jednani shroméazdéni dle § 1209 ObcZ. Kazdy vlastnik jednotky je
opravnén nahlizet do smluv SpoleCenstvi uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do
ucetnich knih a dokladd.

CLV
Organy Spolecenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor Spolecenstvi,
C) revizor.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy Spole¢enstvi. Clenem
voleného organu Spolecenstvi nebo jeho volenym organem miiZe byt pouze fyzicka
osoba, ktera je ke dni volby star$i 18 let, je svépravna a je bezihonna ve smyslu
pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu Spole€enstvi je zdvazkem osobni povahy a
¢len voleného organu Spolecenstvi se nemtiZze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.
Osoba, ktera je ¢lenem voleného organu nebo organem Spolecenstvi je povinna pii
vykonu sv¢ funkce jednat s péci fadného hospodare.

Clenstvi ve voleném organu konéi i) uplynutim funkéniho obdobi, ii) odstoupenim
nebo odvolanim z funkce, iii) ztratou zpusobilosti byt ¢lenem organu, iv) jinym
zpuisobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

Clen voleného organu Spoledenstvi miize byt volen opétovnd.

Odstoupeni z funkce ¢lena organu Spolecenstvi musi tento ¢len pisemné oznamit
organu Spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, nebo ktery ho zvolil. Jeho funkce kon¢i dnem,

kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji v§ak uplynutim 60 dnii
ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

CL. VI
Shromazdéni

Nejvyssim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvori clenové Spolecenstvi.

Do vyluéné pisobnosti shromazdéni nalezi:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
jednotkam,

C) volba a odvolavani ¢lenti volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén,



Rev. 30.11.2016

(3)

(4)

()

(6)

d) schvaleni ucetni zavérky, vypotadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafeni Spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i1 celkové vyse
pfispévkl na sprdvu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vytctovani nebo
vypotradani nevycCerpanych piispevkil,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i1 zpisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani.
1. 0 Clenstvi Spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob¢ plisobici v oblasti
bydleni,
2. 0 zmeéné ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. o zmén¢ podlahové plochy bytu,
4, o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. o zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,
6. o zmeén¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,
9) ud¢lovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi,
2. pravnimu jednani Spolecenstvi, na zaklad¢ kterych by Spolecenstvi

mélo poskytnout jednordzové plnéni ve vysi presahujici ¢astku 100.000
K¢ (bez DPH) nebo opakované plnéni jednomu subjektu presahujici
¢astku 200.000 K¢ (bez DPH) za jeden kalendéini rok;

3. k uzavieni smlouvy o uvéru SpoleCenstvim vlastnikd véetné schvaleni
vySe a podminek Gvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce K zajisténi

pohledavek vyplyvajicich z tvéru poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby spravce, ktery mé zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku, rozhodnuti o jeho zméné¢, jakoz i schvéleni smlouvy se spravcem a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu jeho ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor svold shromdzdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Vybor svola shroméazdéni i z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na ndklad Spolecenstvi vlastnikd sami.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou uvefejnénou na obvyklém misté v domé
a na webovych strankach SpoleCenstvi nejméné 15 dni piede dnem konani
shromazdéni. Uvefejnénim pozvanky zplisobem a ve lhité dle predchozi véty je
pozvanka dorucena. Vybor zajisti, aby pozvanka byla rovnéz odeslana e-mailem
¢lenim Spolecenstvi na e-mailovou adresu uvedenou v seznamu vlastnikt dle ¢l1. TIT
odst. IV téchto stanov.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové Spolecenstvi seznamit
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s podklady k nejdtlezitéjsim bodim jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny. Je-li na programu zména stanov Spolecenstvi nebo zména prohlaseni
vlastnika, k pozvance se pfipoji ndvrh zmény a jeho odivodnéni.

Vlastnik je opravnén se na schizi shromazdéni nechat zastoupit jinou osobou na
zéklad¢ pisemné plné moci. Udélenad plnd moc musi obsahovat, ze se tyka zastoupeni
na schiizi shromazdéni a ze zastupce opraviiuje k hlasovani a k vykonu veskerych prav
zastoupen¢ho zastupcem na schizi. Z plné moci musi vyplyvat, zda je ud€lena na
jednu konkrétni schiizi shromazdéni nebo na vice schiizi.

Spoluvlastnici jednotky zmocni plnou moci spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici Spolecenstvi. To plati i pro manzele, ktefi maji jednotku
ve spoleCném jméni manzelll. Na obsah a formu plné moci se uzije ¢l. 6 odst. 7
obdobné.

Jednani shromazdéni zahajuje piedseda vyboru nebo povéfeny Elen vyboru. Pred
zahdjenim projednavani bodli programu schiize, zvoli shromazdéni predsedajiciho a
zapisovatele.

Shromazdéni je schopné usnéaSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové Spole€enstvi, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétsinu hlast. K piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi
ptitomnych ¢lenti Spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti Spolecenstvi na
spolecnych ¢astech domu.

Ptfedseda nebo povétreny ¢len vyboru je povinen pred kazdym hlasovanim ovéfit, zda
schiize shroméazdéni je usnaSenischopnd a tuto skutecnost uvést v zapisu ze schiize
shromazdéni.

Souhlas vSech vlastnikil jednotek se vyZaduje k ptijeti usneseni o zméné ucelu uzivani
stavby, o zmén¢ stavby nebo velikosti podilii na spoleénych ¢astech domu nebo méni-
li se pomér vyse ptispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilti na spole¢nych ¢astech.

Z jednani shromézdéni se potizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat minimaln¢ udaje identifikujici schlizi shromazdéni, které se tyka,
nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale udaje o
prabehu jednéni, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy, plné
moci, protokol o hlasovani a pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim. Pfilohy zépisu se nezvefejiiuji na webové strance
Spolecenstvi.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k
jednéni shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru. Zapis ze schiize
shromazdéni vybor bez zbyte¢ného odkladu zvetejni a odesle vlastniki zptisobem dle
¢l. VI odst. 5 téchto stanov.
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Je-li pro to dilezity divod, muze piehlasovany vlastnik navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl; v ramci toho miize téz navrhnout, aby soud do¢asn¢ zakézal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tifi mésicii ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dualezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadn¢ piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnéset se, nebo pii rovnosti hlasi.

CL VI
Rozhodovani mimo shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize vybor navrhnout v pisemné
formé¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromézdéni svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zdlezitostech mimo zasedani.

Névrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuteé, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Neni-li v navrhu stanovena delsi lhuta, plati, ze lhuta ¢ini patnact dni od jeho
doruceni.

Névrh musi byt dorucen v§em vlastnikiim jednotek.
Navrh usneseni musi byt formulova tak, aby se na néj dalo odpovédét ano/ne.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky zptsobem vyjadiujici
bezvyhradni souhlas ¢i nesouhlas (ano/ne) s navrhem usneseni s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné¢ obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. K vyjadfenim vlastnikli, znichZ neni zfejmy souhlas nebo
nesouhlas s navrhem dle ptedchozi véty, se neptihlizi.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na nédklady Spolecenstvi vlastniki ten, kdo
usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy nebo
zékon vyzaduji vyssi pocet hlast.

Mimo shromazdéni zpisobem dle ¢l. VIII odst. (2) az (7) vlastnici jednotek rozhoduji
rovnéz v piipade, ze o tom rozhodne jednomyslné vybor.

CL VIII
Vybor

Vybor je vykonnym orgianem Spoleenstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost
Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve
vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromédzdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za
svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
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Vybor je statutarnim organem SpoleCenstvi. Vybor je tficlenny. Za vybor jedna
navenek jeho pfedseda. V dob¢ nepiitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li o pisemny pravni tikon, ktery ¢ini spolecenstvi, vyzaduje se k jeho platnosti, aby
byl u¢inén piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedou a dalsim ¢lenem vyboru.
Cini-li jej pedseda spolu s mistopiedsedou, je jednani mistopiedsedy povazovano za
jednani dalsiho Clena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Funkéni obdobi ¢lent
vyboru je 5 let. Pfedsedu a mistoptedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je
odvolava.

Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
Spolecenstvi.

Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.
Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Hlasovani vyboru je vetejné.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym
usnesenim, poptipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptlisobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ObcZ.

Vybor jako vykonny organ SpoleCenstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti Spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti Spolecenstvi podle zédkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pifedmétu Cinnosti Spolecenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek,

C) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za piedlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpis,
pfipravuje rozpocet,

d) pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromdzdéni zpravu o hospodatfeni SpoleCenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalsich ¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné udajli o pouZiti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku,

e) piedklada k projednédni a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materidly, které
ma shromézdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

9) sdéluje jednotlivym c¢lentim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi

prispevkli na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypoiadani nedoplatkd nebo
preplatkd,
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) zajiStuje vCasné plnéni zavazkl Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zévazkl a povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatiovani pohledavek
Spolecenstvi,

), stanovuje datum splatnosti plnéni ¢lent ve prospéch Spolecenstvi (platby zaloh
a platby piispévkl na spravu domu a pozemku),

K) zajist'uje realizaci udrzby a béznych oprav spole¢nych ¢asti domu

) pti pfevodu jednotky vydava vlastniku jednotky na jeho zadost potvrzeni o
tom, jaké dluhy piejdou na nabyvatele jednotky, piipadné, Ze takové dluhy
nejsou.

Vybor jako statutarni orgédn Spolecenstvi zejména

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini
pravni tikony jménem Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych

smluv a ¢ini vii€i dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatkii nebo k nadhradé vzniklé Skody,

C) jménem SpoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych c¢lentim
Spolecenstvi,
d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku Spolecenstvi vedenému

ptislusSnym soudem urcenym zvlaStnim predpisem.

Ustanoveni ¢l. V. odst. 15 a 15 téchto stanov se pouZiji na zapisy z jednani vyboru
obdobné.

CL IX
Revizor

Revizor je kontrolnim organem Spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
Spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na Cinnost Spolecenstvi nebo jeho
organl. Revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladii Spolecenstvi a
vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor
odpovida pouze shromézdéni a je nezavisly na ostatnich orgdnech Spolecenstvi.

Spolecenstvi ma jednoho revizora. Revizora voli a odvolavd shroméazdéni stejnym
zpusobem, jakym se voli vybor. Funk¢ni obdobi revizora je 4 roky.

Revizor v rdmci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda Spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné tcetni zavérce Spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k
projednani na schlizi shromézdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti
s ndvrhy na opatfeni v¢etné termint na jejich odstranéni,

e) muze se Ucastnit sdm nebo prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru a

nahliZet do vSech pisemnosti a dokladli Spolecenstvi.

ClL X
Prvni ¢lenové vyboru
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Prvnim statutarnim organem Spolegenstvi bylo Bytové druzstvo DERBY, IC 63082233, se
sidlem Tusarova 1384/25.

1)

)

3)

(4)

()

CLXI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje spravu o vse, co nenalezi vlastniku jednotky, a co je
v zdjmu vsech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek
jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu zahrnuje
1 ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmeén spolecnych ¢asti domu nastavbou,
pristavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domée nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim
domu. Sprava domu vztahuje i na spole¢né ¢asti domu, které slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému spoluvlastniku.

Spravou domu se rozumi zejména zajist'ovani
b) provozu domu a pozemku,

C) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,
d) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,
e) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie,

plynu, vody a odvodu odpadnich vod, vytahtl, zafizeni pro piijem televizniho a
rozhlasového signédlu a elektrickych sd€lovacich zafizeni v domé& a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi kominu,

9) administrativni a operativné technické c¢innosti spojené se spravou domu,
véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) vymahani pohledavek Spolecenstvi za vlastniky jednotek a za dal$imi osobami

i) dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich predpisi a

technickych postupti spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své C¢innosti mize SpoleCenstvi sjedndvat smlouvy, predev§im 0

a) zajisténi dodavek sluZzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodéavky si ¢lenoveé SpoleCenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

C) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) opravach a rekonstrukcich domu nebo pozemku,

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
a 2 a uplatnovani narokti z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Pti plnéni tkoll podle zakona a téchto stanov zajistuje Spolecenstvi déle zeyména tyto

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkii od ¢lenli Spolecenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "prispévky na spravu
domu a pozemku"),

b) vedeni evidence plateb clenti Spolecenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,

C) vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a pozemku a k cinnosti
Spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

10
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e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim SpoleCenstvi k tomu
ptislusnym orgdnem Spolecenstvi,

9) fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostiedky

poskytovanymi vlastniky jednotek,

Spolecenstvi zajist'uje bud’ ptimo, nebo na zaklad¢ smluv uzavienych Spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen
"sluzby"), naptiklad dodavky elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti Spolecenstvi zajistuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zajistované Spolecenstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé c¢leny Spolecenstvi, neni-li
rozactovani cen sluzeb stanoveno zvlasStnim pravnim piedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé
¢leny Spolecenstvi,

C) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich
uhradami véetné vyuctovani.

Spolecenstvi vykonava dalsi ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku, které jsou
uvedeny v § 7 nésl. natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Pti vykonu své ¢innosti

CL X1
Pravidla po uzivani spoleénych ¢asti domu (domovni Fad)

Vlastnici jednotek jsou povinni své jednotky a spole¢né ¢asti domu uzivat s respektem
k praviim ostatnich vlastnikli a Setfit jejich spoluvlastnictvi na spoleénych ¢astech
domu.

Kazdy vlastnik domu je zejména povinen
a) zachovavat nocni klid v domé od 22:00 hod. do 7:00 nésledujiciho dne,

b) vzdy zamykat vstupni dvefe do domu,

c) zdrzet se umist'ovani predmétl ve spolecnych prostorach domu,

d) zdrzet se koufeni ve spole¢nych prostorach domu,

e) fidit se pfi uzivani spole¢nych €asti domu, pozemku a spole¢nych zatfizeni
domu pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizenti,

f) ve lhiité splatnosti stanovené témito stanovami nebo rozhodnutim Spolecenstvi
hradit veSkera platby, kter¢ ma jako ¢len SpolecCenstvi a vlastnik jednotky
hradit

9) plnit povinnosti dle ¢l. IV odst. 2 téchto stanov.

Kazdy ¢len Spolecenstvi je povinen zajistit, aby pravidla pro uzivani spole¢nych casti
domu respektovaly vsechny osoby, jejichz pravo uzivat spoleéné casti domu je
odvozeno od prava tohoto ¢lena SpoleCenstvi.

Na néavrh Spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miize soud dle § 1184 Ob¢Z
nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zpiisobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim prava ostatnich vlastniki jednotek.

11
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Za kazdé jedno hrubé poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni ¢l. XII miize vybor
Spolecenstvi ulozit pokutu ve vysi 1.000 K¢ vlastniku, ktery povinnost porusil, nebo
ktery umoznil ptistup do domu osob¢, ktera jednala v rozporu s témito povinnostmi.

CL. X1
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Shromazdéni muze rozhodnout, Ze SpoleCenstvi bude zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,
popftipadé nekteré z téchto ¢innosti, na zékladé¢ smlouvy se spravcem, kterym miize byt
fyzickd nebo pravnicka osoba (dale jen ,,spravce*).

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavei 1 aZ 3 nemuze byt dotcena vylucna
rozhodovaci piisobnost organti Spolecenstvi plynouci ze zékona a z téchto stanov.

CL X1V
Hospodareni Spole¢enstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
Spolecenstvi k tomu piislusSnym orgédnem Spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich osob
vici Spolecenstvi. Vybor odpovida za vcasné plnéni téchto ukolti stanovenych
V usneseni shromazdéni.

Clenové Spoledenstvi jsou z pravnich tikond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na
spole¢nych ¢astech domu.

Clenové Spoledenstvi ruéi za zavazky Spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

ClL XV
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu Spole¢enstvi

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny Spole€enstvi na
uhradu pfispévkit na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny Spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
s dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti

Vydaje Spolecenstvi jsou tvofeny zejména ndklady na sprdvu domu a pozemku,
naklady na udrzbu, opravy a rekonstrukci domu, vydaji spojenymi se zajiSténim
provozu Spolecenstvi, ndklady na platby tfetim osobdm za sluzby, je-li pfijemcem
sluzeb Spolecenstvi, a dalsi vydaje dle rozhodnuti shromézdéni.

12
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Piijjmem Spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole€nymi ¢astmi domu.
Pokud jsou tyto pfijmy hrazeny na ucet spoleCenstvi, je spoleCenstvi povinno tyto
pfijmy ve lhit¢ do 2 mésici po skonceni ucetniho obdobi vyplatit clentim
spolecenstvi, ledaze shromazdéni spolecenstvi bude jednomysIné souhlasit s tim, Ze se
tyto pifijmy stanou dodatecnou platbou ¢lenit spolecenstvi do fondu oprav
spolecenstvi.

Vysledky hospodateni schvaluje shromazdéni spolecenstvi v rameci zpravy o
hospodareni, kterou je povinen vyhotovit vybor spolecenstvi.

ClL XVI

Pravidla pro prispévky na spravu domu a zaloh na ihradu sluZeb a pro uréeni jejich

1)

()

3)

(4)

(5)

(6)
(")

(8)

vySe

Ptispévky na sprdvu domu a pozemku, zélohy na Uhradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytl a nebytovych prostor (dale jen ,,sluzby®), popiipadé
dalsi platby, plati ¢lenové Spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu
shromazdénim na Gcet Spolecenstvi, nerozhodne-li vybor o placeni na tcet spravce.

Vlastnik jednotky piispiva na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spolecnych ¢astech domu. Ptispévky uréené na odménovani osoby, kterd
diam spravuje, nebo clenti organi Spolecenstvi, na vedeni ucetnictvi a podobné
naklady spojené se spravni ¢innosti, se rozvrhnout na kazdou jednotku stejné.

Pro vymezeni a stanoveni rozsahu sluZzeb se uZiji ustanoveni zakona ¢. 67/2013 Sb.
Rozuctovani ndkladi na sluzby spoleCenstvi provede dle zdkona ¢. 67/2013 Sb.,
nestanovi-1i zvlastni pravni predpisy nebo uneseni shromazdéni jinak.

Vyuctovani ptispévkill na spravu domu a pozemku a zaloh na uhradu za sluzby provadi
vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4
kalendainich mésicli po jeho skonceni. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti zuc¢tovaciho obdobi,
nejpozdéji do 4 mésicii ode dne doruceni vylictovani.

Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku ptedklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zprdvou o hospodateni SpoleCenstvi a s navrhem na
schvaleni ucetni zavérky. NevyCerpany zustatek téchto finan¢nich prostiedki se
ptrevadi do nasledujiciho roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Ustanoveni ¢l. XVI odst. 1 — 5 se uZiji, nerozhodne-li shromézdéni jinak.

Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika Spolecenstvi povinnost vypotradat
ptispévky na spravu domu a pozemku ke dni u¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vyda
vlastniku jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné, ze takové dluhy nejsou.

Vlastnik, ktery je v prodleni s thradou piispévku na spravu domu, je povinen zaplatit

Spolecenstvi smluvni pokutu ve vysi 0,15% z dluzné Castky za kazdy den prodleni,
nestanovi-li zvlastni pravni pfedpis jinak. Vedle smluvni pokuty je spoleCenstvi
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opravnéno se domdhat naroku na nahradu Skody zptsobené prodlenim, a to i ve vysi,
ktera ptesahuje smluvni pokutu.

CL XVII
Zavéreéna ustanoveni

(1) Tyto stanovy SpoleCenstvi nabyvaji platnosti a U¢innosti jejich schvalenim
shromazdénim vlastnikt dne [...].
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