Domovni rad bytového domu
Tusarova 1384/25, Praha 7 — HoleSovice

Spravcem bytového domu je BD Derby, zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9490.

+ Zéstupce spravy: predstavenstvo druZstva — predseda: ing. Vaclav Cufin 774 322
559

* mistopredseda: Dagmar Kubrichtova 774 322 558
* mistopredseda: Eva Hajkova 774 322 557
+ Ufedni hodiny: dle dohody

Tisnova volani:
* Sdruzené: 112
» Hasici: 150
» Zachranna sluzba: 155
* Policie: 158
* Méstska policie: 156
» Poruchové sluzba dodavky vody: 840 111 112
* Poruchy dodavky elektrického proudu: 840 550 055
* Poruchy vytahii: 283 870 002
* Poruchy plyn: 1239
» Instalatéri: 603 429 533

* Non-stop servis: 728 404 276 — otevirani zamki, opravy (dvere, automobily,
trezory)

a) Tento domovni Fad upravuje podminky a zpiisob uzivani bytii, nebytovych jednotek,
jakoz i spole¢nych c¢asti objekti a prilehlych prislusnych pozemkt. Zakladni tprava
vzajemnych prav a povinnosti vlastnikdi je vtéto oblasti stanovena Obcanskym
zakonikem a zakonem ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny vlastniky jednotek, jejich
hosty a zaméstnance, ktefi pracuji ¢i dochazeji do budovy. Pfi poruseni ustanoveni
tohoto domovniho fadu miiZe byt uplatnéno odpovidajici opatieni.



b) Jakékoliv ztraty, ndklady nebo Skody zptisobené ostatnim vlastnikiim jednotek, vzniklé
porusenim domovniho fadu vlastnikem nebo osobami obyvajicimi ¢i uzivajicimi
jednotku ¢i vjednotce a budové pritomnymi, véetné Clend rodiny vlastnika, jeho
zastupcl, najatého persondlu, najemnikli, hostli, navstévnikii a klienti musi byt
poskozenym spoluvlastnikiim uhrazeny. Tato thrada je splatna po poruseni povinnosti
a nasledném vy¢isleni Skody s prvni nasledujici mési¢ni platbou.

2, Zakladni pojmy
Jednotkou se rozumi byt, jako vymezena ¢ast budovy ve smyslu zakona ¢.72/1994 Sb.
v platném znéni.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu urceny k bydleni.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou napr. zaklady, strecha, vytah, kocarkarna, spolecna
anténa, rozvody, vstupni haly, mistnosti na odpadky, apod. (podrobnéji jsou spoleéné
¢asti uréeny v prohlaseni vlastnika).

3. Prava a povinnosti vlastniku

a) Kazdy vlastnik ma pravo na neruseny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu nebo
nebytové prostory. Svym pocinanim nesmi vSak omezovat vykon vlastnickych prav
ostatnich vlastnikd.

b) Ve vyjimecénych piipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob) mtize byt prostor,
patiici vlastnikovi, zptistupnén bez souhlasu vlastniki. O tomto zadsahu musi byt
vlastnik neprodlené vyrozumeén, soucasné musi byt o takovém zasahu porizen pisemny
protokol.

¢) Vlastnikim, ktefi se vjednotce del$si dobu nezdrzuji, se doporucuje zmocnit svého
zastupce k nékterym kontaktiim se spravcem objektu a kontakt spravci oznamit.

d) Zjisti-li vlastnik jednotky zavadu na spole¢ném zatizeni, ma povinnost nahlasit ji bez
prodleni o spravci objektu.

e) Veskera zatizeni a ¢asti domu, WC a vSechna vodovodni zatizeni budou pouzivana pouze
k aéelim, pro které byla navrzena. Zadné smeti, odpadky, jedovaté latky ¢i nevhodné a
nebezpecné materidly nebudou do nich odhazovany ¢i vylévany. Jakoukoliv Skodu,
ktera bude vysledkem nespravného, neobvyklého nebo nerozumného pouzivani téchto
zafizeni vlastnikem, uhradi vlastnik, ktery Skodu zpiisobil.

4. Vyvésovani a ukladani véci
a) Je zakazano cokoliv vyhazovat nebo vylévat z oken a balkonti. V kocarkarnach je mozno

ukladat pouze kola, détské kocarky, saiikky apod. Nelze tam skladovat napt. prebytecny
nabytek, dily na vozidla, matrace a jiné odlozené véci.

b) Reklamni tiskoviny budou umistovany pouze na uréeném miste.



¢) Nic, co by mohlo ohrozit kolemjdouci, nebude umisténo na Fimsy, na vnéjsi strany
parapetli oken a z vnéjsku na fasadu budovy. Pii zalévani kvétin je tieba dbéat toho, aby
voda nestékala po fasadé. Terasy ani balkony neni povoleno splachovat hadici.

CISTENI OBUVI, SATU A JINYCH PREDMETU VE SPOLECNYCH
PROSTORACH JE ZAKAZANO.

d) Z4dny néapis, reklama nebo oznameni nebude vyryto, napsano, namalovano, pfipevnéno
¢i vystaveno na jakékoliv ¢asti venku ¢i uvniti budovy nebo na spolecnych castech
nemovitosti bez piredchoziho pisemného schvaleni zastupce vlastniki.

5. Zajisténi poradku a ¢istoty vdomeé a okoli
a) Spolecné prostory budovy neni dovoleno jakkoliv zneéistovat, umistovat tam reklamy,

nebo jiné poutade. Skodu na stavebnich konstrukeich, kterou by vlastnik nékteré
jednotky nebo jeho navstévnici zptisobili, musi na své naklady odstranit.

b) Pravidelny uklid spoleénych prostor zajistuje spravce objektu. Rezim wklidu je obsazen
ve smlouvé s tklidovou firmou. Provadéni uklidu ve spolecnych ¢astech budovy nesmi
zadny vlastnik jednotky branit.

VLASTNICI JEDNOTEK I DALSI OSOBY JSOU POVINNI UDRZOVAT
V OBJEKTU PORADEK A CISTOTU.

NEDOPORUCUJE SE OTEVIRAT OKNA NA CHODBACH DOMU A TO
Z BEZPECNOSTNICH DUVODU A VTOPNEM OBDOBIi SE ZRETELEM NA
UNIK TEPLA Z OBJEKTU.

¢) Ve spoleénych c¢astech budovy nesmi byt provadén zadny aukéni ¢i podomni prode;j.

d) Veskera zarizeni a casti domu, WC a vSechna vodovodni zarizeni budou pouzivana
pouze kudelim pro které byla navrzena. Zadné smeti, odpadky, jedovaté latky &
nevhodné a nebezpecné materialy do nich nebudou odhazovany ¢i vylévany. Jakoukoliv
Skodu, ktera bude vysledkem nespravného, neobvyklého nebo nerozumného pouzivani
téchto zarizeni vlastnikem, uhradi ten, ktery Skodu zpisobil.

e) Vyklepavat koberce, rohozky nebo prachovky z oken ¢i ve spole¢nych prostorach budovy
neni dovoleno a musi se tak ¢init pouze na mistech k tomu vyhrazenych.

f) Skladovéani a tfidéni TDO je povoleno pouze v prostorach k tomuto tcelu ztizenych. Ve
spole¢nych prostorach je za uréené prostory pro skladovani a tfidéni TDO zodpovédny
spravce objektu. Ten také navrhuje piipadnou zménu poctu potfebnych nadob, ¢i
cetnost odvozu. Jiné skladovani odpadu ve spoleé¢nych prostorach je zakazano.

g) Neni dovoleno poskozovat nebo strhavat ozndmeni spravce, informacni tabule a jiné
vystrahy. Oznameni spravce, nebo oznameni nékterych vlastnikii jednotek mozno
umistovat jen na uréena mista ve spole¢nych prostorach budovy.

h) Ve spolec¢nych prostorach objekti je zakazano koufeni.

ch) V prostorach, kde neni instalovano automatické zhasinani, musi byt pii odchodu
zhasnuto svétlo.



i) Znecisténi spolecnych prostor (pfi opravach, stéhovani apod.) nékterym z vlastniki

jednotek, musi tento vlastnik uvést opét do poradku.

j) Nikdo nesmi poskozovat, nicit ¢i svévolné ménit upraveny terén véetné travy, stromd,

kertd, kvétin, zdhoni a zarizeni jako laviéek, odpadkovych kosti a nesmi chodit po
travniku ¢i odhazovat odpadky v okoli budov.

6. Bezpecnost v objektech a okoli

a) Hlaseni havarijnich zavad nutno zajistit pritkaznym a bezodkladnym ozndmenim

spravci bytového domu, nebo primo organizacim zajistujicim havarijni sluzbu. Zjisténé
zavady havarijniho charakteru muize ohlasit kterakoliv osoba, jez je zjistila bez ohledu
na to, kterou jednotku uziva.

Likvidaci pojistnych udalosti tykajicich se spolecnych c¢asti bytového domu zajistuje
spravce. Ve vyjimeéném pripad€ (havarie, ohrozeni zZivota a zdravi osob) mize byt
prostor pattici vlastnikovi zpristupnén bez souhlasu vlastnika za asistence policie a
spravce. O tomto zasahu musi byt vlastnik neprodlené vyrozumén, souc¢asné musi byt o
takovém zasahu potizen pisemny protokol.

Vlastnikiim, ktefi se v jednotce delsi dobu nezdrzuji, se doporucuje zmocnit svého
zastupce k nékterym kontaktiim se spravcem objektu a kontakt spravei oznamit.

b) Zjisti-li néktery vlastnik jednotky zadvadu na spole¢ném zatizeni ma povinnost nahlésit

c)

ji bez prodleni spravci objektu.

Vlastnici jednotek nesméji pretizit ¢i dovolit pretizeni elektrickych okruhii ve své
jednotce. V jednotkach a spolecnych prostorech neni dovoleno ukladat snadno
vznétlivé, jakoz i toxické nebo vybusné latky. Je zakdzano omezovat odlozenymi vécmi
prichodnost spolecnych prostor. Vlastnik jednotky a osoby jim povérené nesmé;ji
umistit prekazku v jakékoliv formé na pristupové cesty, prijezdové komunikace, vjezdy,
vyjezdy, schodisté ¢i chodby do vchodu a priichodu. Tyto komunikace nesmi slouzit
zaroven k Gceliim jinym, nez ke kterym jsou urceny tj. pro komunikaci.

VE SPOLECNYCH PROSTORACH NENi DOVOLENO ODKLADAT ZADNE
PREDMETY.

d) Vlastnici jednotek jsou povinni dbat na dodrZovani zasad bezpecnosti prace pfi uzivani

svych jednotek a spoleénych c¢asti budovy.

Setfeni vzniklych pracovnich trazt ve spole¢nych prostorech objektu (chodby, vytahy,
eskalatory apod.) provadi zastupce spravy v rozsahu vyhlasky 110/1975 Sb. ve znéni
pozdéjsich zmén a doplnkd s tim, Ze po vySetieni udélosti a sepsani zdznamu o urazu
pred4 tento do tydne od doby, kdy se o trazu dovédél v patficném pocétu vytiskt
zameéstnavateli poskozeného.

e) Za dodrZzovani predpisti o pozarni ochrané ve spole¢nych prostorach v plném rozsahu

znéni zakona ¢. 133/85 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a doplnki a vyhlasky €. 21/1996
Sb. (vyhlaska ¢. 37/86 Sb.) odpovidaji vlastnici jednotlivych jednotek spole¢né.



Spravce objektu zodpovida za pravidelnou kontrolu dodrZovani ptedpisti o pozarni
ochrané v rozsahu znéni zakona ¢. 133/85 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 21/1996 Sb.
(vyhlaska ¢. 37/86 Sb.) ve spole¢nych prostorach objektu.

Za dodrzovani uvedenych predpisti o pozarni ochrané ve svych vlastnich jednotkach
zodpovidaji jednotlivi vlastnici téchto jednotek.

Neni pripustné poskozovat protipozarni zarizeni objektu, hasici pristroje, pozarni
hlésice apod. Jakékoliv poskozeni, zavada ¢i ztrata tohoto zarizeni musi byt bez odkladu
nahlasena spravci objektu.

f) Spravce bytové domu ¢i jind povérena osoba je opravnéna po predchozim oznameni
vlastnikovi do jednotky vstoupit za Géelem provedeni nutné kontroly, revize ¢i opravy
spole¢ného zatizeni.

Ve vyjimeénych ptipadech (havérie, ohrozeni zivota a zdravi osob) miiZze byt jednotka
patrici vlastnikovi zpristupnéna bez souhlasu vlastnika za asistence policie a spravce. O
tomto zasahu musi byt vlastnik neprodlené vyrozumén a soucasné musi byt o
takovémto zasahu potizen pisemny protokol.

g) Spinace spole¢ného osvétleni na chodbach neni dovoleno fixovat v sepnuté poloze (mtize
dojit ke spalent jistice).

~. Otevirani a zavirani domu

a) Do spole¢nych prostor maji pristup vsichni vlastnici jednotek pokud jsou jejich uzivateli.
Do mistnosti slouzicich pro fakturacni méridla spotieby vody, plynu, elektrické energie
maji rovnéz pristup poveéreni pracovnici dodavatelskych organizaci téchto pravnickych
0sob.

Vstupy do domu se trvale zaviraji. Poskozeni vstupnich dveii nutno neprodlené hlasit
spravci objektu. Vstupni dvere neni povoleno zakladat a branit tak v jejich uzavreni,
dvere nemaji byt otevirany pres moznosti samouzaviraciho mechanismu.

8. Vytahy
Rezim vytahii se ridi pravidly pro pouziti téchto zafrizeni zpracovanymi vyrobcem.
Obecné plati, ze tato zarizeni mohou byt pouzivana vyhradné k Gcéeliim, pro které jsou
uréena, nesméji byt pretézovana, ani jinak poskozovana Déti do 10 let véku mohou
vytahy pro prepravu osob pouzivat jen v doprovodu dospé€lych osob (podrobnéji
v navodu k pouziti).

Kazda porucha na téchto zarizenich musi byt hlaSena bez prodleni spravei budovy nebo
piimo servisni organizaci. Opravy ¢i upravy na téchto zafrizenich mohou provadét
vyhradné servisni organizace. Vyprostovani osob miize provadét jen odborna firma,
nebo zaucena osoba. V kazdé kabiné vytahu je umisténo telefonni ¢islo servisni
organizace, na které je mozno telefonovat v pripadé nefunkcnosti vytahu a vyprosténi
uvizlych osob.



9.

a)

b)

Klid vdomeé

Z4dny z uZivateld jednotek nesmi svym konanim omezovat pravo uzivani ostatnich
vlastnikii jednotek. Nesmi obtéZovat nadmérnym hlukem a to zejména v nocnich
hodinach. Nadmeérny a obtézujici hluk 1ze zptisobovat jen docasné po nezbytnou dobu
ve spojeni s potfebnou tidrzbou ¢i opravami objektu a jednotky.

Nadmeérny hluk nesmi rusit obyvatele domu dlouhodobé. Neni dovoleno obtéZovat
vlastniky jednotek zapachem (pochazejicim z pfipravy jidel, natéry zarizeni apod.)
Noc¢ni dobou se rozumi ¢as od 22.00 vecer do 7.00 rano.

Provadeéni oprav a hluénych praci v bytech a nebytovych jednotkach je mozné pouze
v dobé od 8.00 do 18.00 hod a pouze ve vSednich dnech.

Vlastniky jednotek a osoby jimi povérené vyzyvame k ohleduplnosti vii¢i sousediim,
zejména maji-li malé déti nebo jde-li o nemocné osoby.

10. Prestavby a apravy

a) Zavady na stavebnich konstrukeich, které nevznikly opotfebenim, nutno ohlasit spravci

b)

budovy, jenz pripadné reklamace uplatni u zhotovitele ¢i servisni firmy. Po dobu
zarucéni lhiity neni dovoleno zadnym zisadnim zplsobem zasahovat do stavebnich
konstrukeci, nebot takové jednani by mohlo mit za nasledek ztratu naroku na reklamacni
opravu ( podrobnéji viz. navod k pouziti bytové jednotky).

Zaskleni balkonti, teras ¢i lodzii, instalace markyz, stinidel ¢i rolet pred okny, na
balkonech, terasach ¢i lodziich ¢i jiné konstrukce pripojené k vnéjsim povrchiim budov
nejsou bez predchoziho pisemného schvaleni investora nebo vyboru SVJ a bez
stavebniho povoleni (pokud to vyzaduji platné predpisy a narizeni) povoleny.

¢) Jakakoliv ¢innost nesouvisejici s béznou praci vlastnika jednotky ve vSech prostorach

d)

objektu musi byt provadéna po ozndmeni a po dohodé se spravcem budovy a v case,
ktery nejméné narusi provoz budovy.

Po dobu zaruky na provedené stavebni prace (zarucni lhita na stavebni dilo) neni
dovoleno vlastnikiim jednotek odstranovat zavady stavebnich prvki prostfednictvim
tiretich osob (ztrata zaruky).

Opravy nutno objednavat pisemné cestou spravce budovy. Vlastnikiim jednotek neni
dovoleno provadét zmény vodovodniho elektrického plynového ¢i jiného systému majici
vliv na spole¢nou funkci uzivanou jinymi vlastniky jednotek. Stavebni Gpravy nesméji
ohrozovat statickou bezpec¢nost budovy ¢i pozarni bezpecnost. Vlastnikim jednotek
neni dovoleno pozmeénovat tpravami barevnost fasady ci celkovy vzhled budovy.

Stavebni uUpravy a dalsi zatizeni konstrukce nesméji ohrozovat statiku budov a
bezpecénost objektu (bourani ¢i pristavba pricek, zdi, bazént, tézkych akvarii apod.) a
vodotésnost vnéjsich a vnitinich povrchi budov (kotveni do stiechy, fasady, do podlah
a zdi v podzemnim parkovani) ¢i pozarni bezpe¢nost. VSechny vétsi tpravy vyzaduji
povoleni od spravce popripadé i stavebni povoleni.



e) Podobné i veskeré prace, které pozaduji vlastnici jednotek musi byt projednany se
spravcem objektu. Ten také posoudi, zda nutno provedeni takovychto praci konzultovat
s projektantem.

f) Na fasddu domi neni dovoleno umistovat zafizeni na prijem TV signalu, svétla, ani jina
technicka zarizeni (nebezpeéi poruSeni vlastnosti plasté budov a pozbyti prava na
zaruku od zhotovitele).

11. Drzeni domacich zvirat

a) Jen zvirata obecné povazovana za doméaci sméji byt drzena vlastnikem nebo uzivatelem
v jednotkach objektu a to v priméreném poctu. Vlastnik ¢i chovatel zvirete je odpovédny
za pripadné Skody, které zvirata zptisobi. Ostatni vlastnici nesméji byt obtézovani
zapachem, hlukem nebo nebezpec¢nosti drzenych domacich zvirat.

Komercni chov doméacich zvirat ani nadmérny pocet chovnych kust neni v domé
povolen. Nebezpecna ¢i obtézujici zvirata je vlastnik povinen z objektu bez prodleni
odstranit a pocet zvirat snizit na ptijatelnou miru.

Z HYGIENICKYCH DUVODU PLATI ZAKAZ KRMENI HOLUBU A JINYCH
PTAKU V PROSTORACH BYTOVEHO DOMU.

b) Pii prichodu spole¢nymi prostorami budovy musi byt zvifata po celou dobu vedena na
voditku nebo nesena. Psim nutno nasadit ndhubek. Na zelenych plochach prilehlych
k objektiim je prisné zakazano vencit psy.

12. Zavérecéna ustanoveni

a) Pri kazdém prodeji, prondjmu a vyméné jednotky nebo jiné uvazované podstatné zméné
nebo pii zméné acelu uziti jednotky, je povinnosti vlastnika informovat bez odkladu
spravce (eventualné pozadat stavebni urad o rekolaudaci), vzdy v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. K datu zmény vlastnika v jednotce je vidy nutno provést odecty
meéridel mérenych sluzeb a odevzdat je spravci.

b) Spravce vyda a vyvési instrukci pro obyvatele objektu pro ptipady nouze (pozar, Gnik
plynu apod.) a schematicky planek s umisténim uzavérti vody, plynu a elektiiny,
pozarnich hlasici, ventilace a dalsiho zafizeni.

¢) Zmény nebo doplnéni tohoto domovniho radu lze provést pisemnym dodatkem nebo
vydanim nového domovniho fadu po dohodé vSech vlastnikti jednotek v budové.

d) Timto domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vlastnikii jednotek v budové
vyplyvajici z obecnych pravnich predpisi.

VYDAL ZA VLASTNIKA BUDOVY: PREDSTAVENSTVO BYTOVEHO
DRUZSTVA DERBY, 1.1.2014
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